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المفاهيم العامة
1
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:مفهوم الإسكان
مكونات البيئة السكنية

الأنشطة

Activities

إدارة الأراضي

مالتخطيط والتصمي

طرق التخصيص

التغيرات مابعد 
الإشغال

المكونات المادية

Physical Component

الوحدات السكنية

شبكات المرافق

الطرق شبكة 
والممرات

الخدمات

المحتوي
ات

هبانيعرفالسكن،مشكلةفييبحثعلمهو

الماديةالمكوناتمنتتكونمتكاملةمنظومة

.المختفةوالانشطةالعمرانيةللبيئة
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المحتوي:فئات الإسكان
ات
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المحتوي:مفهوم الوحدة السكنية
ات

أيالانسان،اليهيرجعالذيالمأوىهو

المكانفهو.الانسانفيهايعيشالتيالبيئة

اتاحتياجكافةممارسةللإنسانيوفرالذي

يفةالوظيحققبماالأساسيةاليوميةالحياة

والخصوصيةوالأمانوالأمنوالحماية

.الاجتماعيوالتفاعل
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المحتوي:المساحة الصافية للوحدة السكنية
ات

حالةوفي،الخارجيةللحوائطالخارجيالحدمنمقاسةالسكنيةالوحدةمساحةهي

شرفاتالمساحاتإجماليتشملأنعلى،محوريةكأبعادتقاسالمشتركةالحوائط

.والمناشر

:المساحة الإجمالية للوحدة السكنية

لالمالس)الرأسيةالاتصالعناصرإليهامضافًاالصافيةالمساحةمجموعهي

منهانصيبإلىبالإضافة،(العامةوالمداخلالممرات)الأفقيةو(والالسانسير

.السكنيللمبنىالمشتركةالمرافق
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المحتوي:المساحة الإجمالية للوحدة السكنية
ات
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المحتوي:المبنى السكني
ات طابقنمويتكونالسكنيالإستعمالعلييقتصرالذيمبنىهو

مدخلولهأكثرأوواحدهسكنيةوحدةويضم،أكثرأوواحد

.أخريةسكنبمبانيمتصلاومنفصلمبنييكونوقد.مستقل

.واللغةالتكوينفيعمرانيالاصل،فياجتماعيعملهو

معماريلفهمترجمةهوالسكنيةللعمارةالعمرانيوالناتج

اهذترجمةالمعماريوعلى.وثقافتهالمسكنصاحبلحاجات

،المتلقيوالمصممبينثقافيتبادلهناكيكونبحيثالمضمون

هةجمنالمصمملثقافةترجمةالنهائيالناتجيكونوبحيث

.اخرىجهةمنالمستخدموثقافة
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:المبنى السكني متداخل الإستعمالات

المحتوي
ات

خدامالاستبخلافأخرىواستخاماتلوظائفالمتضمنالمبنىهو

.رهاوغيالترفيهيأوالإداريأوالتجاريالإستخداممثلالسكني

:المجموعة السكنية

يفوتشتركعامةأوخاصةملكيةذاتسكنيةمبانيمجموعةهي

.العامةوالخدماتالخارجيةوالافنيةالمفتوحةالفراغات
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:Plot Coverage:          نسبة البناء

.الأرضقطعةمساحةاليالأرضيالدورفيالمقفلةالمبانيلمساحةالمئويةالنسبةهي
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المحتوي
ات

:أنواع الكثافات

يذهتنففيالمخططعليهايعتمدالتيهي

.تخطيطإلىتحتاجلمنطقة

ةالكثافة السكاني

الكثافة السكانية 
الاجمالية

الكثافة البنائية

كثافات غير 
السكنية

Net Population Density: الكثافة السكانية الصافية

.ةالعامالخدماتمساحةاحتسابدونالفدانفيالسكانعددهي

:الكثافة السكانية الاجمالية

للمجاورةالكليةمساحةإلىالمجاورةالسكانعددنسبةهي

.الرئيسيةوالشوارعبالخدمات

إجمالي عدد السكان المجاورة

المساحة الكلية للمجاورة
فدان/ شخص= 
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Floor Area Ratio:  الكثافة البنائية

إلىبةبالنسالمبنيةالمسطحاتنسبةبهاويقصد

.الارضمساحةجملة

بهاعدد الطوابق المسموح* مساحة المباني في الدور الأرضي 

المساحة الكلية

:الكثافة غير السكنية

اتالخدممناطقمثلالسكنيةغيرالمناطقتشمل

.المركزية

Total Open Spaces: إجمالي المساحات المفتوحة

بينةالبينيوالمساحاتالعامةوالحدائقالمشاةمساراتتشمل

يرغاوخضراءمساحاتسواءالمفتوحةوالفراغاتالمباني

طرقتشملولامرصوفةغيراومرصوفةخضراء

.الإنتظاراماكناوالسيارات



:Plot Ratio/ Floor Area Ratio:          معامل الإستغلال

.الأرضمساحةعلىمقسوماالأدوارمسطحاتمجموع

مجموع مسطحات الأدوار

مساحة الأرض
معامل الإستغلال= 

أسلوب حساب معامل الإستغلال
14

معةمختلفبأساليبعليهاوالبناءالأرضاستخدامويمكن

عاتالإرتفافيتنوعيحققمماالاستغلالمعاملتثبيت

.المبنيةوالمساحات

التنوع في الشكل مع ثبان معامل الإستغلال



:Plot Ratio/ Floor Area Ratio:          معامل الإستغلال

معاملعلىذلكونأثيرمنهانوعكليحققهاالتيالسكنيةوالكثافاتالسكنيةالمبانيأنواعبينالعلاقةيوضحالجدول

.الإستغلال

علاقة معامل الاستغلال بأنواع المساكن والكثافات السكنية
15



:Overcrowding Average:          معامل التزاحم

.غرفة/فردقياسهوحدة.الغرفعددعلىمقسوما(السكانعدد)الغرفةالأفرادعددمتوسطهو

16

عدد الأفراد

عدد الغرف
(غرفة/فرد)التزاحم معامل = 

متر1,8مناعرضردهةهناككانإذان

غرفةنصفبمقدارتحسبفرشهاويمكن

.انيالتزاحم احدى علامات التخلف العمرارتفاع معامل يعتبر 

له له اثار اجتماعية وصحية ونفسية ضاره على السكان، بل

.مصدر لكثير من الأمراض



المجاورة السكنية
2
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المحتوي:المجاورة السكنية
ات .ريةالضرووخدمتهاالعامةبمرافقهاصحيةسكنيةبيئاتخلقإلىتهدفاجتماعية،فكـرةأونظريـةعـنعبارةهي

:السكنيةالمجاورةعناصر

.السكنيةالمباني1.

.ودينيةتعليميةاجتماعية،ترفيهية،ثقافية،خدماتوتشملبهاالخاصةوالخدماتالمجاورةمركز2.

.العامةالمرافق3.

الطرقشبكة4.

التدرج الهرمي في تكون المدينة
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NEIGHBRHOOD:
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NEIGHBRHOOD:
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NEIGHBRHOOD:
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NEIGHBRHOOD:
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NEIGHBRHOOD:
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NEIGHBRHOOD:



25

NEIGHBRHOOD:
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NEIGHBRHOOD:



27

NEIGHBRHOOD:
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NEIGHBRHOOD:
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NEIGHBRHOOD:
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NEIGHBRHOOD:
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:المجاورة السكنية

:السكنيةالمجاورةمساحة

المكوناتبينالقصوىالسيرمسافة1.

دتزيالا).السكنيةللمجاورةالمختلفة

15إلى10بينالاقدامعلىالسيرمسافة

(دقيقة

اتبعوتكونللمسكنالازمةالمسطحات2.

ةالسكنيالوحداتوعددالإسكانلنوعية

.المطلوبة

.الطرقوشبكةالخدمات3.

مسافات السير القصوى بين المسكن والخدمات.الابتدائيةالمدرسةتأثيرنطاق4.
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:بهاالاراضياستعمالاتعلىلسكنيةالمجاورةموقعتأثير

:التكدسرجةودالسكنية،الكثافةالطرق،شبكةالمختلفة،الخدماتوضعالاراضي،استعمالاتعلىمباشربشكليؤثر

أوالمدينةمركزمنبالقرب

:الحي

:منعزلالموقع

.بذاتهاقائمةصغيرةبمدينةاشبهتكون1.

.قويةطرقبشبكةالمحيطةبالمناطقربطهايجبالحالةهذهفي2.

.واسبوعيةيوميةخدماتعلىتحتويانيجب3.

.بهاالسكانيةالكثافةانخفاض4.

.المركزهذاعلىاساسيبشكلتعتمد1.

.الخدماتمساحةقلة2.

منيزيدمماالخدماتمركزمنقربهابسبببهاالارضسعرارتفاع3.

.السكنيالاستخدامكثافة
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:بهاالاراضياستعمالاتعلىلسكنيةالمجاورةموقعتأثير

:التكدسرجةودالسكنية،الكثافةالطرق،شبكةالمختلفة،الخدماتوضعالاراضي،استعمالاتعلىمباشربشكليؤثر

:صناعيةمنطقةمنبالقرب

أطراففيوجودها

:المدينة

.بهاالسكانيةالكثافةانخفاض1.

رحلاتالعددلتقليلالبعيدةالمجاوراتبينثانويةمراكزخلقيفضل2.

.المروريالحملتخفيفوبالتالي

.المحدودالدخلذويوالموظفينالعمالنخص1.

.السكنيةلوحداتلمنخفضسعرالىللوصولمرتفعةوالبنائيةالسكنيةالكثافةتكون2.

والتعليميةالصحيةالخدماتتوفيريجب3.

.ادوار5حتىالمبنىوارتفاعالاقتصاديبالاسكانالنوعهذايتسم4.
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:المجاورة السكنية

.مصربجمهوريةالجديدةالحضريةالمناطقفيالاراضياستعمالاتنسب

%15حوالييكونالمجاورةمركز

تخرجكما.الكليةمساحنهامن

مركزمنالاستعمالاتبعض

.الصغيرةكالصناعاتالمجاورة
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:الخدمات

ظهرويالسكان،لاحتياجاتطبقامتدرجةمراكزفييتمثلهو

.نيةالسكالمجاوراتمركزحي،مركزرئيسي،مركزهيئةعلى

عبنجالجديدالعمرانيالتجمعفيالخدماتتدرج

حمادي
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مراكز الخدمات:قطاع الخدمات

مراكز للخدمات 
السنوية

مراكز خدمات 
الشهرية

مراكز للخدمات 
الاسبوعية

مراكز للخدمات 
اليومية

الخدمات التعليمية

الخدمات التعليمية

الخدمات الترفيهية

الخدمات الدينية

الخدمات التجارية

المناطق الخضراء

مراكزفييتمثلالخدماتقطاع

السكان،لاحتياجاتطبقامتدرجة

رئيسي،مركزهيئةعلىويظهر

.السكنيةالمجاورةمركزالحي،مركز

السكنيةالمجاورة مركز 
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:الأسس التصميمية لمركز المجاورة

حةالمساداخلالمختلفةالاستعمالاتتتوزع1.

.ةداخليساحةيتوسطهاأنعلىلهالمخصصة

.ةالبصريالناحيةمنقويةاركانلهيكونأن2.

يدتحدمعالمحيطةالطرقمعالخدماتتتكامل3.

.المركزومخارجمداخل

.للتخديمالمخصصةالاماكنتوفير4.

بقاطالسياراتلمواقفالكافيالعددتوفير5.

عددأوالمراكزعلىالمترددينلاعداد

.مساحتهاأوالمحلات
كتلةالسكنيةالمجاورةخدماتمركز

الداخليةالمباني
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:الأسس التصميمية لمركز المجاورة
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الأسس التصميمية لمركز 

:المجاورة
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:طريق حساب المجاورة السكنية

تخطيط المجاورة السكنية

حديد الكثافة اولا ثم 
حساب عدد السكان 

تحديد عدد السكان
والنسب المختلفة 
لمستوى الاسكان 

المرغوبة 
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:طريق حساب المجاورة السكنية

:يجبذلكولمصر،فيالمختلفةالإسكانبمستوياتالإلماميتعينالسكنيةالوحداتواعدادالمساحاتحسابلامكانية

.المطلوبةسكانالإانواعتحديد1.

(السكنيةالوحداتمساحاتعلىبناءا)الاراضيقطعمساحاتتحديد2.

بعض أشتراطات البناء في المدن الجديدة
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:طريق حساب المجاورة السكنية

بانيللمالمطلوبةوالمساحاتانواعهاحسبالسكنيةالوحداتعددحسابالسابقةالمؤشراتاساسعلىويتم

.السكنيةالمجاورةمساحةوبالتاليالسكنية

مؤشرات لخصائص الوحدات السكنية
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:مثال تطبيقي

كالتاليموزعيننسمة9000سكانهاعدديبلغسكنيةمجاورةمساحةحسابمطلوب:

.نسمة3750= إسكان متوسط % 50•

.نسمة3000= إسكان اقتصادي % 40•

.نسمة%750 = 10•
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:مثال تطبيقي
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:مثال تطبيقي



أمثلة تطبيقية
2
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النموذج الاول

:المميزات

.مركزية الخدمات1.

.وجود المركز التجاري على طرف المجاورة2.

.اختلاف اشكال التجمعات السكنبة3.

.عدم استمرارية الطرق داخل المجاورة4.

. هاتصال مركز المجاورة بكل التجمعات السكنية من خلال ممرات المشا5.

.كافيمواقف سيارات 6.

:العيوب

.المجاورةداخلكبيرةبصورةنافذهشوارعوجود1.

.للمبانيكافيةبصورةالارضاستغلالعدم2.



49

النموذج الثاني
:المميزات

.مركزية الخدمات1.

عمل مسطحات خضراء لكل مجموعة سكنية بخلاف المسطح 2.

.الكبير في ركن المجاورة

كافيةممرات مشاه نافذه ووجود شوارع غير 3.

.موقف سيارات داخليعمل 4.

.قلة منافذ الدخول والخروج للمجاورة5.

:العيوب

اطرافعلىبوضعهاحلهاويمكنالمجاورةسكانغيربدخوليسمحمماالمجاورةوسطفيالمركزوجود1.

.المجاورة

.السياراتمواقفقلةوالمجاورةداخلالشوارعكثرة2.



:الثانيالبحث 

1
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:الثانيالبحث 

:التاليةالنقاطجميعإستيفاءيجبكما.الجديدةالمدنلحدىسكنيةلمجاورةنموذجتحليلطالبكلعلى

المشروععننبذه•

السكنيةللمجاورةالمختلفةالمكونات•

العامعالموقعلىتحليلهاويتمالمحاضرةفيتناولهاتمالتيالسكنيةللمجاورةالمختلفةللأجزاءتحليل•

السكنيةالمجاورةومميزاتعيوب•

 التسليم الاسبوع القادم علىsoftcopy(PowerPoint presentation)
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ALL THE RIGHTS BELONG TO ORIGINAL AUTHORS 

The references to multiple sources are text & figures 

(sketches, drawings, pictures, photos,..etc.)
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.…شكرا

أي أسئلة؟؟؟؟


